Wohnen in Magenwil

www.greenlife-magenwil.ch
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KOMFORT UND
LEBENSQUALITAT

Wo und wie man wohnt, wirkt sich ganz direkt auf die Lebensqualitat aus. Je
nach personlichen Ansprlichen, familiarer und beruflicher Situation, wird eine
neue Wohnung im Griinen bevorzugt oder doch lieber im urbanen Umfeld. Weil
in der kleinen Schweiz Distanzen eher kurz sind und der Ubergang von der Stadt
in die Agglomeration fliessend verlauft, ist der Unterschied gar nicht so erheb-
lich. In der Gemeinde Magenwil, verkehrsgunstig zwischen Baden und Lenzburg
gelegen, bietet das Projekt Green Life attraktiven Wohnraum mit hoher Lebens-
qualitat.

Im Dorfzentrum entstehen zwei moderne Mehrfamilienhauser mit 3.5- bis
5.5-Zimmer-Eigentumswohnungen. Die wohlproportionierten Wohnbauten be-
stechen durchihre pragnante Optik mit klarer Struktur, verputzten Fassaden und
raumhohen Fenstern. Die Wohnungen verfligen Uber je eine gedeckte Loggia
mit ausstellbarer Markise, die beiden Attikawohnungen (ber zwei grosse
Terrassen. Die Erschliessung beider Hauser erfolgt durch die Tiefgarage im
Untergeschoss, wo auch Velo- und Motorradabstellplatze zur Verflgung stehen
sowie Keller-, Bastel- und Technikraume und ein Gemeinschaftsraum mit ein-
gebauter Klche (optional) untergebracht sind.

Der Lift fuhrt direkt in die Attikawohnung. Die Wohnungsgrundrisse sind gross-
zligig gegliedert. Grosse Fenster lassen viel Tageslicht herein. Die offenenKiichen
mit edler Granitabdeckung gefallen mit funktionalem Design und hochwertigen
Einbaugeraten. In den zwei geraumigen Badezimmern fehlt es an nichts, um sich
zu erfrischen. Das hell geolte Eichenparkett im Wohn- und Schilafbereich und
die grossen keramischen Platten in den Badezimmern wirken elegant und sind
pflegeleicht. FUr hohen Wohnkomfort und gesundes Raumklima sorgt die nach-
haltig ausgelegte MINERGIE®-zertifizierte Gebaudetechnik - von der Heizung
Uber die Warmwasseraufbereitung bis zur kontrollierten Wohnraumbeltftung
und Photovoltaik-Anlage. Green Life bedeutet mehr als Wohnen, Green Life ist
eine Lebenseinstellung.




AT TRAKTIVER
STANDORT

Die Gemeinde Magenwil gehort zum Bezirk Baden im Kanton Aargau. Das Dorf
liegt zwischen Mellingen und Lenzburg, am Rande der Moranenlandschaft des
Reusstalgletschers und zahlt 2197 Einwohnerinnen und Einwohner (1.1.2023).
Der aktuelle Steuerfuss betragt 113%. Die Gemeinde verflgt tber einen Kinder-
garten und ein Schulhaus, in dem die Primarschuler unterrichtet werden. Samtliche
Oberstufen (Realschule, Sekundarschule und Bezirksschule) konnen in Mellingen
besucht werden. Die nachstgelegenen Gymnasien sind die Kantonsschule Baden
und die Kantonsschule Wettingen.

In Magenwil gibt es rund 3000 Arbeitsplatze, vorwiegend in der Industrie und
im Dienstleistungsbereich. In zwei Gewerbezonen - nordlich der Bahnlinie und
am Westrand des Dorfes - haben sich zahlreiche grossere Betriebe angesiedelt.
Die bekanntesten sind Electrolux, Ascom, Competec und Kneuss. Im Dorf gibt
es zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten flr den taglichen Bedarf, verschiedene
Restaurants und Dienstleistungsbetriebe.

Magenwil liegt an der A1 zwischen ZUrich und Bern und ist verkehrstechnisch
sehr gut erschlossen. Das Autobahndreieck Birrfeld, wo die A3 nach Basel ab-
zweigt, ist nur wenige Kilometer entfernt. Die Gemeinde verflgt Uber einen
eigenen Autobahnanschluss sowie einen eigenen Bahnhof, welcher an der SBB-
Hauptstrecke zwischen Zurich und Bern liegt. Magenwil wird zudem durch die
Linie S11 der S-Bahn Aarau-ZUrich bedient, welche direkt durch den Heitersberg
nach ZUrich verkehrt. Das Dorf wird auch durch eine Postautolinie Uber Mellingen
nach Baden und durch zwei RBL-Buslinien tiber Moriken bzw. Othmarsingen nach
Lenzburg erschlossen.
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FREIZEIT UND
ERHOLUNG
AN DER REUSS

Die higelige Moranenlandschaft in der sich heute das Dorf Magenwil befindet,
wurde in der Wirmeiszeit durch den Rlckzug des Reusstalgletschers geformt.
Die Reuss ist ein beliebtes, familienfreundliches Naherholungsgebiet und ein
Anziehungspunkt fur Natur- und Wassersportfreunde. Mit Kanus und Schlauch-
booten kann der geschitzte Flusslauf von Bremgarten bis Gebenstorf gut
befahren werden. Uferwege beidseits des Flusses laden zu sehr interessanten
Wanderungen durch das Reusstal ein.

Ein weiteres schones Ausflugsziel ist die Hochwacht Maiengrin, stdlich von
Magenwil auf 589 m (.M. gelegen. Hier befinden sich das Ausflugsrestaurant
Maiengrun und ein 35 Meter hoher Aussichtsturm. Bei klaren Wetterverhalt-
nissen kann man zwischen grinen Tannspitzen hindurch eine wunderbare Aus-
sicht geniessen, vom Alpenkranz bis zum Schwarzwald. Zahlreiche Velo- und
Spazierwege flhren von den umliegenden Gemeinden Wohlenschwil, Magenwil,
Othmarsingen, Dottikon und Hagglingen auf das Maiengrun.
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Rohbau

Massivbauweise. Untergeschoss: Fundationen, Boden-
platte und erdbertihrte Aussenwande in Ortbeton aus-
geflhrt. Innenwande in Kalksandstein, Industriesicht
vermauert oder in Ortbeton je nach statischen Anfor-
derungen. Aussenwande in den oberen Geschossen
in Backstein gemauert oder in Ortbeton je nach stati-
schen Anforderungen. Geschossdecken durchgehend
in Ortbeton.

Fassade

Tragende Wande in Erd- und Obergeschossen in Back-
stein oder Stahlbeton. Kompaktfassade. Deckputz mit
Rillenstruktur und Farbbeschichtung.

Hauptdach

Flachdachkonstruktion (Warmdach) bestehend aus:
Betondecke im Gefdlle, Dampfbremse, Warmedam-
mung, Dichtungsbahn zweischichtig, Trennlage, Kies
oder Begrliinung. Abdeckbleche roh oder mit Farb-
beschichtung. Das Dachwasser wird vorschrifts-
gemass versickert.

Dachterrassen

Flachdachkonstruktion (Warmdach) bestehend aus:
Betondecke im Gefalle, Dampfbremse, Warmedam-
mung, Dichtungsbahn zweischichtig, Trennlage, Filter-
matte, Stelzlager und Nutzschicht mit Platten Fein-
steinzeug, 60 x 60 cm, gemass Angabe Architekt oder
extensive Begrunung. Raollstuhlgangig.

KURZBAUBESCHRIEB

Loggien Obergeschosse

Flachdachkonstruktion bestehend aus: Betondecke
im Gefalle, Dichtungsbahn einschichtig, Drainagematte,
Stelzlager und Nutzschicht mit Platten Feinsteinzeug,
60 x 60 cm, gemass Angabe Architekt. Rollstuhl-

gangig.

Loggien Erdgeschoss
Nutzschicht mit Platten Feinsteinzeug, 60 x 60 cm,
gemass Angabe Architekt, in Splitt gelegt. Rollstuhl-

gangig.

Fenster

Holz-/Metallfenster mit 3-fach Isolierverglasung. Iso-
lations- und Schalldammwerte gemass den amtlich
geforderten Vorschriften. Ein Luftungsfligel pro
Zimmer. In den Wohnzimmern eine HebeschiebetUre.

Sonnen- und Sichtschutz

Alle Fenster in den Wohnungen mit VVerbundlamellen-
storen aus Leichtmetall elektrisch bedienbar. |Jede
Wohnung erhalt eine Sonnenmarkise elektrisch be-
dienbar.

Elektroinstallationen

Bestlickung der Wohnungen und allgemeinen Raume
mit Steckdosen und mit Schaltern gemass Norm-
Installationsplan. Je ein Anschluss im Wohn- und in
einem Schlafzimmer fur Medien (TV, Telefon, Internet).
Sonnerie mit Gegensprechanlage und elektrischem
Taroffner zum Hauseingang. Leerrohre fur Elektro-
mobilitat in der Tiefgarage vorgesehen.

Heizungsanlage

Warmeerzeugung mit einer Warmepumpenanlage
mit Erdsonden zentral fUr beide Hauser. Warmever-
teilung mit Niedertemperatur-Fussbodenheizung und
zusatzlich im Sommer mit Kdhlunterstitzung (Free
Cooling). Individuelle Temperaturregulierung der Wohn-
und Schlafzimmer. Warmemessung pro Wohnung. Alle
Nebenraume wie Keller, Disponibel sowie Zugange zu
Tiefgarage und Treppenhausern bleiben vorschrifts-
gemass unbeheizt.

Liftungsanlage

Jede Wohnung erhalt eine eigene kontrollierte Wohn-
raumltftung mit Warmertckgewinnung und Sommer-
bypass. Zu- und Abluft werden mittels Kanal in den
Steigzonen Uber Dach gefuhrt. Dunstabzug in der
Kiche mit Umluft. Keller-, Disponibel- und Bastelraume
sowie Technik- und Gemeinschaftsraum werden mit
einer Adsorptions-Entfeuchtungsanlage ausgerlstet.
Die LUftung der Einstellhalle erfolgt natdrlich.

Sanitdranlagen

Den heutigen Normen entsprechende Installationen
in schall- und warmetechnischer Hinsicht. Warmwasser-
aufbereitung erfolgt zentral flr beide Hauser mittels
Warmepumpenanlage (Erdsonden). Es wird eine Ent-
kalkungsanlage fUr Warm- und Kaltwasser installiert.
Der Wasserverbrauch wird gemessen. Jede Wohnung
erhalt im Reduit einen Waschturm mit Waschmaschine
und Waschetrockner.

MINERGIE®

Energie

Minergiezertifzierung inkl. PV-Anlage. Die Nutzung
und der Verbrauch wird mittels ZEV geregelt und ab-
gerechnet,

Kichen

Ablageflache in Granit, 30 mm stark, Spulbecken von
unten montiert. Fronten und Sichtseiten in Kunstharz,
Glasrtickwand zwischen Kichenkombinationen, LED-
Lichtband unter Oberschranken. Einbauspulbecken
und Mischbatterie verchromt.

Aufzug
Aufzugsanlage vom Untergeschoss bis ins Attika-
geschoss. Der Aufzug ist rollstuhlgangig.

Metallbauarbeiten

Hauseingangsturen in Alu-Glaskonstruktion. Tur-
schliesser und elektrischer Turoffner. Loggien- und
Terrassengelander aus Metall mit vertikalen Staketen.

Wohnungseingangs- und Zimmertiren
Wohnungseingangstlren in schalldammender Aus-
flhrung. Tdrrahmen in Massivholz farbbeschichtet,
Turblatt mit Kunstharz belegt. Schliessung mit Mehr-
punkteverschluss und Sicherheitsgarnitur. Zimmer-
tlren mit Zargen aus Stahlblech, farbbeschichtet mit
3-seitig umlaufenden Gummidichtungen. Tdrblatter
in Holz- bzw. Holzwerkstoffen, mit Kunstharz belegt
[RRWEISS
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Schreinerarbeiten

In den Schlaf- und Wohnraumen ist eine Vorhang-
schiene direkt unter der Decke montiert. Garderoben-
schranke im Entrée und Fenstersimse aus Holz- bzw.
Holzwerkstoffen mit Kunstharz belegt oder farbbe-
schichtet.

Wohnungsausbau
(Auswahl gemass Musterkollektion)
- Entrée, Korridore, Wohnen, Essen und Zimmer
Boden: Eichenparkett gedlt ca. 12 x 120 cm
- Bader
Boden: Keramische Platten 60 x 60 cm
Wand: Keramische Platten 30 x 60 cm
- Reduit
Boden: Keramische Platten 60 x 60 cm
Wande mit mineralischem Abrieb 1,5 mm positiv, weiss
farbbeschichtet. Bei den Badern sind die Wande nur
im Nassbereich mit Platten ausgestattet. Decken in
Weissputz und farbbeschichtet.

Treppenhauser
Wande Sichtbeton lasiert. Decken und Treppenunter-
sichten auch Sichtbeton. Treppen mit Keramikplatten.

Umgebung

Gediegene, reprasentative Gestaltung der Aussen-
bereiche. Die Zugangswege und Vorpldatze sowie
die Bepflanzung mit deren Standorten werden aus-
schliesslich durch den Architekten und Landschafts-
architekten in Absprache mit der Gemeinde Magenwil
festgelegt.

Baunebenkosten

Samtliche GebUhren, Kosten fur Vervielfaltigungen
und Plankopien, Versicherungen sowie Baukredit-
zinsen und Bankspesen der Verkauferin sind ent-
halten. Die anfallenden Notar- und Grundbuchkosten
werden unter den Parteien halftig geteilt.

Kauferwiinsche

Ausbau- und Anderungswiinsche werden, sofern sie
nicht die Fassade oder die Umgebungsgestaltung be-
treffen - je nach Baufortschritt - gerne bertcksichtigt.
Kauferwlnsche und Abweichungen vom Standard-
ausbau werden nach Aufwand abgerechnet und mit
einer Mehr- und Minderkosten-Aufstellung zuzlg-
lich Honorare und Geblihren detailliert ausgewiesen.
Anderungen werden erst nach einer schriftlichen
Bestatigung durch die Kaufer ausgefuhrt. Es sind die
am Bau beteiligten Handwerker und Unternehmer zu
berticksichtigen.

Verkaufspreise

Die Verkaufspreise sind Festpreise fur die schlussel-
fertige Erstellung der Wohnungen inkl. Landantell,
Umgebungsarbeiten und Anschlussgeblihren.

Gliltigkeit des Baubeschriebs /Anderungen

Der vorliegende Baubeschrieb kann aus Griinden be-
hordlicher VVorgaben, technischer Neuerungen oder
konstruktiv notwendiger Anderungen angepasst wer-
den. Anderungen sollen allerdings keine Qualitatsein-
busse zur Folge haben. Die Bauplane (Ausfuhrungs-
plane) gehen diesem Baubeschrieb vor.

ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Vorschriften

Die Ausflihrung erfolgt nach den Vorschriften der
Baupolizei, Feuerpolizei und anderen Amtsstellen. Der
Warme- und Schallschutz wird gemass den gultigen
SIA-Normen vorgenommen,

Verkaufsprospekt

Der Verkaufsprospekt und die darin verwendeten
Abbildungen visualisieren die Projektidee. Materiali-
sierung, Detailausfuhrungen und Farben sind stark
vereinfacht dargestellt. Deshalb gilt der Verkaufspro-
spekt nicht als Vertragsbestandteil. Die verbindlichen
Definitionen werden im Kaufvertrag und in einem se-
paraten Baubeschrieb sowie in den Vertragsplanen
festgehalten.
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Der Weg zu Ihrem Wohneigentum -
wir begleiten Sie bei jedem Schritt.

D

Interesse

Sie haben Interesse an diesem Neubauprojekt? Dann vereinbaren Sie einen unverbindlichen
Termin mit Inrer Ansprechpartnerin. In unseren Blroraumlichkeiten oder allenfalls vor Ort erklaren
wir Ihnen gerne das Projekt und begleiten Sie personlich auf dem Weg zu Ihrem Eigenheim.

t

Finanzierung

Wir unterstitzen Sie bei der Umsetzung Ihres Traums in die Wirklichkeit. Damit Sie auf den be-
vorstehenden Termin bei Ihrer Bank gut vorbereitet sind, stehen wir Innen bei der Bereitstellung
aller bendtigten Dokumente und Unterlagen zur Seite. Wir bieten Ihnen unsere Hilfe an, falls eine
bestehende Immobilie oder Bauland vorgangig verkauft werden sollte,

Reservation

Ihr Entschluss far den Erwerb dieser Immabilie ist gereift und alle relevanten Details sind ge-
klart. Mit der Kaufabsichtserklarung, die den Kaufpreis und den geplanten Ubergabetermin
festhalt, bestatigen Sie Ihren Entscheid. Gerne reservieren wir das Objekt fur Sie,

Reservationsvereinbarung

Sobald der Finanzierungsnachweis der Bank vorliegt, wird die Reservationsvereinbarung
von beiden Parteien unterzeichnet. Mit dieser Unterschrift wird die Reservationsanzahlung
fallig. Der Traum vom Eigenheim ruckt naher.

Kaufvertrag
Die Urkundsperson wird mit der Erstellung des Kaufvertrags beauftragt. Ihre Bank stellt das
Zahlungsversprechen fUr die Sicherstellung des Kaufpreises aus.

Beurkundung und Eigentumsiibertragung
Alles ist bereit fUr die Vertragsunterzeichnung beim Notar. Wir freuen uns, Sie auf dem letzten
Schritt zu Ihrem Eigenheim begleiten zu ddrfen.

ZERTIFIZIERT Markstein ist zertifizierter Immobilienspezialist
SCHWEIZERISCHE

MAKLERKAMMER der Schweizerischen Maklerkammer.

Gefallt Ihnen diese Immobilie?
Dann nehmen Sie mit uns
Kontakt auft.

Andrea Koch

Immobilienvermarkterin
andrea koch@markstein.ch
+41 56 2035013




How We Live Now
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VERMARKTUNG

Markstein AG
Haselstrasse 16
5401 Baden

056 203 5050
baden@markstein.ch
www.markstein.ch

ARCHITEKTUR

hunziker
architekten

Hunziker Architekten AG
Tafernstrasse 26

5405 Baden-Dattwil
www.hunziker-architekten.ch

BAUHERRSCHAFRT

hunziker
fininvest

Hunziker Fininvest AG
Tafernstrasse 26
5405 Baden-Dattwil

www.greenlife-magenwil.ch

Schmocker + Ségesser AG






